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ៃថងទី១៦ ែខឧសភា ឆាន ំ២០១៤
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(អកសរជបុ៉ន)

រកមុេមធាវេីដើមបីអនករងេរគាះេដាយសារែផនការេបាករបាស់ៃនការវនិិេយាគេលើអចលនរទពយ ន
េ◌ៅរបេទសកមព ុជា

I. អំ ពី រក ុម េមធាវ ី

១ . ចំណុចសេងខប
 រកមុេមធាវេីនះមានេមធាវជីនជាតិជបុ៉នចំនួន ៤១ នាក់។
 របធានរកមុេមធាវ៖ី Kazuhiro Seto, Esq. (ការយិាល័យេមធាវ ីWanomori)
 URL: http://can-higai.sakura.ne.jp/

២ . សាវតារ
េដើមបី របឈមនឹងកំេណើនដ៏ខាល ំ ងកាល ៃន ែផនការេបាករបាស់ ៃនការ វនិិេយាគពាក់ព័
នធនឹ ង  អចលនរទពយេនៅកនងុរបេទសកមព ុជា រកមុេមធាវ ីរតវូបានបេងក ើតេឡើងេនៅែខកកកដា 
ឆាន ំ ២០១៣  
េដាយចលនាសមរ័គចិតតរបស់េមធាវជីនជាតិជបុ៉នែដលមានជនំាញចំេពាះបទ េលម ើសែផនការ េបា
ក របាស់ ែផនក វ ិ និេយាគ / ហិ រញញ វ តថ ុ។  េគាល បំ ណងៃន រក ុ ម េម ធាវេីនះ  
គឺ េដើមបីរបមូល មក  វញិឲយបានឆាប់រហ័សសរមាប់ការខូតខាតែដលទទួលរងេដាយអនករងេរគាះទាំ
ងឡាយ  
និង ទប់សាក ត់ការេធវ ើឲយមានអនកទិញកាន់ែតេរចើនកាល យជាជនរងេរគាះេនៅកន ុងរបេទស ជប
◌៉◌ុន។

II. ការ ខូចខាត េដាយ សារ ែផនការ េបាក របាស់េនះ

១ . សាថ ន ភាព ៃន ែផនការ េបាករបាស់
ចាប់ តំា ង ពី រប ែហ លកន ុងឆាន ំ ២ ០ ១២ 
មានការេកើនេឡើងៃនការេសន ើសំុការពិេរគាះេយាបល់ែផនក ចបាប់ចំេពាះបញាហ ទាងំឡាយពាក់ព័នធន
◌ឹងការបញច ុ ះបញច លូែផនកវនិិេយាគេដាយសារជីវកមម  េនៅរបេទសជប៉ុន  ែដលមានេឈាម ះ 
FIRST FUDOSAN Co., Ltd. (“FIRST”), Universal Max Co., Ltd. (“UNIVERSAL”)
ភាន ក់ ងារ បនាទ ប់ ប នស ំ ែដ ល េធវ ើ ការ ទាម ទារេដាយខល នួឯង  
និងរក ុមហុ៊ នែដលពាក់ ព័នធដ ៃទ េទៀតសរមាប់ សិទធិ េធវ ើ អាជី វកមមេលើដីកសិដាឋ ន  
និងកមមសិទធ ិ ខុនដូេនៅកន ុងរបេទសកមព ុជា។

េរគាង ការ សាម ញញ មួ យែដ លរតូ វបាន េរបើ របាស់ េដាយ រកមុហុ៊នទាងំេនះ  
ចាប់ េផតើ មពី  ខិ តត ប័ ណណ ព័ ត៌មាន ែណ នំា អំ ពី ផលិ តផល វ ិនិ េយាគ មួយចំនួន  
ែដលរតូ វបាន េផញើ េទៅកាន់ ជនរង េរគាះ ែដ លជាេគាលេដៅ  និ ងបនាទ ប់មក   
នឹ ង មាន ការេហៅ ទូ រ ស័ ពទពី    ភាគី ទី បី“ ” 
ែដល ជាអងគភាពអាជីវកមមមួយេសន ើសំុទិញផលិតផលវនិិេយាគតាង នាមឲយខល នួពួកេគ។   
េនៅកន ុ ង  ការ   េហៅ ទូ រ ស័ ពទេនាះ   
អងគភាពែដលជាភាគីទីបីេនះសនយាទិញ បនតនូវផលិតវនិិេយាគពីជនរង េរគាះែដលជាគ
េ◌ោលេដៅេនាះកន ុងតៃមលខពស់ជាងតៃមលេដើម ឧទាហរណ៍ “xx លានេយន៉ខពស់ ជាង ឬ ” “xx 
ដងខពស់ ជាង ” ត ៃមលេដើ ម។  
េនៅេព លែដ លជនរងេរគាះ ែដ លជាេគាលេដៅ ទិ ញ  ផលិ តផល វ ិនិ េយាគ េនាះ     
ជនរងេរគាះេនាះនឹងរតូវអងគភាពែដល ជាជនទីបីេនាះរបាប់ឲយ ទញិ ផលិតផលវនិិេយាគក
◌ា ន់ ែត េរចើន  ពី េរពាះ  
“ឥឡូវេនះអនកទញិ ចុងេរកាយរតវូ ការ ចំនួន  ជាក់លាក់ ៃនឯកតាជាេរចើ នៃនការវនិិេយា
គ រប មូ ល ផត ុំ ជាមួយគាន ” ឬ េដាយ សារ អ ងគភាព  ភាគី  ទីបីេនាះ  
“មិនអនុញាញ តឲយមានការទិញបនតកន ុងចំនួនជាបំែណកៗ បុ៉ែនត  រតវូការ ចំនួន អបបរមា xx 
ឯកតា។ ចុ ង បញច ប់  ” 
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ជនរងេរគាះនឹងរតូវបានេគេធវ ើឲយទិញ ផលិតផល  វនិិេយាគ  ចំ នួនេរចើ នឯកតា  ដូចជា  
កមមសិ ទធិ ជាេរចើ ន ចំ េពាះ អចលន រទពយមួយ  បនាទ ប់មក  ភាល មៗ  
ពួកេគនឹងមិនអាចទាក់ទងអងគភាពភាគីទីបីេនាះបានេឡើយ។

ភាគេរចើនៃនជនរងេរគាះ  គឺជាមនុសសវ ័យចំណាស់ េហើយការខូចខាតរបស់ពួកេគ 
គឺ មាន  ប រ ិមាណ េរចើ ន គិ តជារបាក់េយ៉ន។  
ែផនការេបាករបាស់េដាយការនិយាយបំេផលើស ែដល មាន  េចតនាបងកមហនតរាយែដលេកើតេឡើងជ
◌ាធមមតា  និងយ៉ាង ទូលំទូលាយេនះ រតូ វបានេធវ ើ េឡើង េដាយ រក ុ មហុ៊ន     FIRST 
និ ង រក ុ ម ហុ៊ ន ដ ៃទ េទៀត  
អនក េបាក របាស់ បាន កំណត់  េគាលេដៅ ចំ េពាះ មនុសសវ ័ យចំណាស់  ជាពិ េសស   
អនកែដលមានរបាក់សនសសំរមាប់ការ  េរបើ របាស់  េនៅកន ុ ងជីវតិរបស់ពួកេគនាេពលអនា
គត។

េយាងតាមអងគេហតុែដលបានរកេឃើញ តាមរយៈនីតិវធីិសីុ វលិេនៅកន ុ ងរបេទសជប៉ុន  
េម រក ុ ម ជ ន េលម ើស    I k u o K o n n o 
ែដលជាេម េខាល ង ៃន ែផនការ េបាក របាស់េនះ បានសថ ិ តេនៅកន ុ ង រប េទសកមព ុជា   
េហើយចំនួនទឹករបាក់ភាគេរចើនែដលបានលួចពីជន រងេរគាះទាងំឡាយ  រតវូបានេផទរ
មកកាន់របេទសកមព ុជា។

រប ែហលកន ុ ងែខសីហា  ឆាន ំ ២០១៣ រក ុមហុ៊ន  S.F.C. Co., Ltd. និងរក ុមហុ៊ន  
ASEAN Estate Co., Ltd. បានចាប់េផតើមេធវ ើឲយមានជនរងេរគាះែដលជាេគាលេដៅថមី 
េដាយ  សកមមភាព    ែផ នការ េបាក របាស់ រប ហាក់របែហលគាន ។  
តំណាងទាងំឡាយៃនរកមុហុ៊នទាងំេនះ  គឺជាអតីតនិេយាជិ តៃនរក ុមហុ៊ន    FIRST 
េហើយកតាត  និងសមាសធាតុ ទាំងឡាយ ែដលមាន  េនៅកន ុ ងែផនការរបស់ពួកេគ  
គឺដូចគាន នឹ ងែផនការ ែដលបេងក ើ តេឡើងេដាយ  Konno។ ជាថមី  មតងេទៀត Konno 
រតវូបានចាត់ទកុថាជាេមរកមុជនេលម ើសែដលេនៅពីេរកាយជុវំញិៃនែផនការ  េបាករបាស់េនះ។   

២ . ចំ នួនជនរងេរគាះ ែដលរក ុមេមធាវ ីបានដឹង  (រតឹ ម ៃថងទី ១៨  ែខកុមភៈ  ឆាន ំ ២០១៤ )

៣ . ការសាកសួរែដលទទួលបានេដាយមជឈមណឌ លកិចចការអតិថិជន  (រតមឹែខ វចិឆ ិកា ឆាន ំ២០១៣)
មជឈមណឌ លកិចចការអតិថិជន (ទីភាន ក់ងាររដឋបាលរសកុ/រកងុសរមាបក់ារពារអតិថិជន) 
េនៅទូទាងំរបេទសបានទទួលការសាកសួរចំនួនរបែហល ៣២០ ករណី អំពីរកមុហុ៊ន   FIRST 
និងរបែហល ៣៣០ ករណី អំពីរកមុហុ៊ន UNIVERSAL ពីអតិថិជន ចាប់តំាងពី ឆាន ំ២០១១។ 
ចំនួនទឹក របាក់ ខូចខាតសរុបែដលទទួលរងេដាយជនរងេរគាះ របស់ពួកេគរតវូ បា
នប៉ាន់ សាម នថាមានចំនួនជាេរចើនពាន់លានរហូតដល់ជាងដប់ពាន់លានេយ៉ន។ 

III. សំណុំ េរឿងរដឋបបេវណី

សំណុំេរឿងរដឋបបេវណីជាេរចើនែដលរតូវបានដាក់ពាកយបណត ឹងេដាយបុគគលែដលជាជន រ
ងេរគាះ ទាំងឡាយ របឆំាងនឹងរកមុហុ៊ន    FIRST និងជនេបាក របាស់ ដៃទេទៀត  
បាន និ ង  កំ ពុ ង រ ង់ ចំា ការ  កាត់ កត ី  េនៅតុ លាការតូកយូ  
និងតុលាការ រស ុកដៃទេទៀតេនៅទូទាំងរបេទស ជបុ៉ន។  េនៅៃថងទី ០៦ ែខ វចិឆ ិកា   
ឆាន ំ ២ ០ ១ ៣ 
េនៅកន ុ ងេសចកត ីសេរមចមួយរបស់ខល នួចំេពាះ សំណុំ េរឿងមួយកន ុ ង ចំេណាម  សំណុំ េរឿងទ 
◌ា ◌ំ ង េនះ  តុ លាការ រស ុ ក តូ កយូ បាន ទ ទួលសាគ ល់  I k u o K o n n o 
ជាេម េខាល ង ជាក់ ែសត ង ែដលបាន រគ ប់ រគ ងរកមុហុ៊ន  First និ ង  រក ុ មហុ៊ន  
U N I V E R S A L ។ ជាប នតប នាទ ប់ មកេទៀត  
តុលាការ រស ុ កេផសង េទៀ តក៏បានេធវ ើ េសចកត ី សេរម ច  រប ហាក់ របែហលគាន   

ការ ខូចខាត សរុបចំ នួនជនរងេរគាះ

២.០៥២.០០០.០០០ េយ៉ន៩៩សំេណើសំុការពិេរគាះេយាបល់
១.០៦២.០០០.០០០ េយ៉ន៤៥តំណាងេដាយរកមុេមធាវ ី
៧០៤.០០០.០០០ េយ៉ន២៣េដើមបណត ឹងេនៅកន ុងសំណុំេរឿង រ
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េដាយ េធវ ើ ការ េថាក ល េទាស ចំ េពាះ ទ េងវ ើ រ ប ស់ ចុងេចាទ  
ចំ េពាះ ការ  េបាក  របាស់ ែដ លមាន ការចាត់តំាង  
និង ទទួលសាគ ល់ ទំនួលខុសរតូ វទា ំង អស់របស់ចុង េចាទ ែដលរតូវបានេចាទរបកាន់។

IV. សំណុំ េរឿងរដឋបបេវ ណី ែដលដាក់ ពាកយប ណត ឹ ង េដាយ រកមុេមធាវ ី

កនលង មក រក ុ មេមធាវ ី ក៏បានដាក់ ពាកយប ណត ឹ ងរដឋបបេវ ណី ចំ នួនបីផងែដរ  
េទៅកាន់  តុលាការ  រស ុ ក  តូកយូ  តំណាង ឲយេដើ មបណត ឹង /ជនរងេរគាះ ជាេរចើន។  
សំ ណុំ េរឿ ងទាំ ងអស់  េនះ  គឺ  រប ឆំា ង  នឹ ង រក ុ ម ហុ៊ន  FIRST រក ុ ម ហុ៊ន  
UNIVERSAL និ ងអភិបាល តំណាង  និ ង  និេយាជិតរបស់ពួកេគ Ikuo Konno 
េនៅកន ុ ងរប េទសកមព ុជា  និ ងអងគភាព ចំ នួ នពី រេនៅកន ុ ង  រប េទ សកមព ុជា  
ែដលតំណាង េដាយ  Konno គឺ រក ុមហុ៊ន  AAP INTERNATIONAL (CAMBODIA) 
Co., Ltd. និងរកមុហុ៊ន CLES net WORK Co., Ltd។

សំណុំេរឿងទាងំបីេនះរតវូបានដាក់េរៀងៗគាន េនៅៃថងទី៣១ ែខតុលា ឆាន ំ២០១៣, ៃថងទី២៥  
ែខ វ ិ ចឆ ិកា  ឆាន ំ ២ ០ ១៣ និ ង ៃថងទី ១ ៣ ែខ ឧសភា  ឆាន ំ ២ ០ ១ ៤ ។ 
ចំ េពាះ សំ ណុំ េរឿ ង  ទី ពី រ កន ុ ង  ចំ េណាម សំ ណុំ េរឿ ងទាំ ង បីេនះ  
តុ លាការ បាន េធវ ើ េស ចកត ី ស េរម ច រ ួ ច រាល់េហើយ  
េដាយទទួល សាគ ល់ទំនួលខុសរតវូទាងំឡាយរបស់ចុងេចាទែដលរតវូបានេចាទរបកាន់េនៅក្
នុងរបេទសជប៉ុន។

V. ការ េសុើ បអេងកត ែផនក រពហម ទ ណឌ េដាយ ការ អនុវតតចបាប់  (ទីភាន ក់ ងារ នគរបាល )

ជនេបាក របាស់ ជាេរចើ នរបូរតូ វបានចាប់ ខល ួនពីបទប៉ុ នប៉ងេបាក របាស់កន ុងឆាន ំ 
២ ០ ១ ៣ ។ 
ទីសាន ក់ការេសុើបអេងកតែផនករពហមទណឌ ចំេពាះការេបាករបាស់ការវនិិេយាគេនៅកន ុងរបទ
េ◌សកមព ុជា  រតូ វបានបេងក ើ តេឡើងេដាយទីភាន ក់ ងារនគរបាលរសកុ  Kanagawa 
េដាយមាន  ការចូលរមួពីភាន ក់ងារនគរបាលទាងំឡាយែដលមកពីរសកុ េផសងៗគាន ជាេរចើន។ 
ទីភាន ក់ងារ  នគរបាល កន ុ ងមូលដាឋ ន ជាេរចើ នេផសង េទៀ តទូទាំ ងរបេទស ជបុ៉ន  
ក៏បាននិងកំពុងេធវ ើការ  េសុើប អេងកតអំពីសំណុំេរឿងេនះផងែដរ។


